Contenuti della relazione illustrativa allegata al progetto di piano di lottizzazione

Massimo 10 cartelle A4

Relazione illustrativa 

Piano di lottizzazione di iniziativa privata I.U.P. n°  …………..

1. Generalità


1.1 Oggetto del Piano


1.2 Committenti

1.3 Individuazione delle proprietà

	Ditta                       
	individuazione catastale           
	diritto reale

	nominativo
	Fg          mappale
	Proprietario per 1/2

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	



1.4 Le destinazioni urbanistiche di P.R.G.

2. Descrizione dell'area e della situazione preesistente

2.1 La configurazione dell’area 

2.2 Le condizioni ambientali particolari

2.3 La viabilità esistente

3. Criteri progettuali

3.1 Criteri generali

(descrizione dei principi progettuali che sono alla base della definizione del Piano di lottizzazione) 

3.2 La viabilità di progetto

(descrizione dei principi progettuali che sono alla base della definizione della viabilità del Piano di lottizzazione e le relazioni con il contesto) 

3.3 Le servitù esistenti da garantire

(Se vi sono servitù esistenti ad altri fondi spiegare quali azioni si mettono in atto per garantirne il mantenimento)

(se non vi sono servitù allegare una dichiarazione dei proprietari in tal senso)

3.4 Le funzioni da insediare

(Descrizione delle destinazioni d’uso previste nei singoli lotti e del criterio adottato)

In questo paragrafo va inserita la seguente tabella:

	Lotto n°
	Volume

mc
	Sf

mq
	If

mc/mq
	Altezza massima 

mt
	Tipo  di intervento
	Destinazione d’uso ammessa
	Numero unità immobiliari presunto

	
	
	
	
	
	privato
	residenziale
	

	
	
	
	
	
	ERP
	terziaria
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	totali
	
	
	
	
	
	
	


3.5 Il calcolo del fabbisogno di standards

(Dimensionamento da PRG e dimensionamento di progetto)

3.6 Riepilogo delle dotazioni 
 


(Dati indispensabili che devono essere inseriti nella relazione. Esempio con piano di lottizzazione esclusivamente residenziale)










 

          3.6.1  Dotazioni ed edificabilità di P.R.G.

 








 

 
Superficie Territoriale: mq
      21.499 




 

 








 

 
Volume massimo: mc
      21.499 





                 Abitanti teorici:
          143 
 

 








 

 
Volume esistente: mc
          258 




 

 








 

 
Volume netto da perequare: mc
      21.241 




 

 








 

 
Aree per opere di urbanizzazione primaria: 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Strade, marciapiedi, piste ciclabili ecc. di progetto mq   3.605 


 
 

 


  
Aree per standards primari: 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Parcheggi pubblici minimi mq 

         501 


 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Verde pubblico attrezzato primario minimo  mq 
      1.144 


 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
Aree per standards secondari: 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Verde pubblico secondario minimo  mq 
      3.432 


 
 

 
 





 
 

 
Sup. fondiaria dei lotti   mq 

    12.817 


 
 

 



Lotti privati:   



Superficie fondiaria complessiva mq  8.385


Volume complessivo mc                   14.065       


Indice fondiario complessivo mc/mq  1,677

Lotti E.R.P.:



Superficie fondiaria complessiva mq  4.432


Volume complessivo mc                    7.434


Indice fondiario complessivo mc/mq  1,677
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 









 

          3.6.2  Dotazioni ed edificabilità di progetto

 








 

 
Superficie Territoriale: mq
      21.499 




 

 








 

 
Volume massimo: mc
      21.499 




 

 








 

 
Volume esistente: mc
          258 




 

 








 

 
Volume netto da perequare: mc
      21.241 




 

 








 

 
Richiesta di monetizzazione standards secondario : mq.
3.113 




 

 










 

 
Aree per opere di urbanizzazione primaria: 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Strade, marciapiedi, piste ciclabili ecc. di progetto mq   3.605 


 
 

 


  
Aree per standards primari: 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Parcheggi pubblici minimi mq 

         552 


 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Verde pubblico attrezzato primario minimo  mq 
      1.144 


 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
Aree per standards secondari: 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Verde pubblico secondario minimo  mq 
          319 


 
 

 
 





 
 

 
Sup. fondiaria dei lotti   mq 

    15.879


 
 

 



Lotti privati:   



Superficie fondiaria complessiva mq  10.389


Volume complessivo mc                     14.065       


Indice fondiario complessivo mc/mq    1,35

Lotti E.R.P.:



Superficie fondiaria complessiva mq  5.490


Volume complessivo mc                     7.434


Indice fondiario complessivo mc/mq   1,35

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
Monetizzazione aree a standards secondario






 
 

 
Monetizzazione a carico lotti privati: 

(Sup. richiesta monetizzazione x (Volume privato/ volume totale) x valore monetizzazione) = € 91.645,92



Possibile monetizzazione a carico lotti ERP: 1090x45 = € 49.030
 

(Sup. richiesta monetizzazione x (Volume ERP/ volume totale) x valore monetizzazione) = € 74.041,37
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